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  الزحف العمراɲي عڴʄ حساب الأراعۜܣ الزراعية 

رَاغِنــة لعَــة السَّ
َ
ة ق

َ
  بِمَدين

  باحث Ȋسلك الدكتوراه، ، فيصل حياɲي

،ʏلع، أستاذ التعليم العاڲɠمحمد أ  

  ɠلية الآداب والعلوم الإɲسانية، مراكـش  

  مݏݵص: 

لݏݰاجات  استجابة  وذلك  الأخ؈فة.  العقود   ʏࢭ بارزا،  مجاليا  تطورا  السراغنة  قلعة  مدينة  شɺدت 

الاقتصادية والاجتماعية الم؅قايدة للمدينة والسɢان. ولإشباع ɸذه اݍݰاجات وتحقيقɺا ɠان لابد للمجال اݍݰضري  

عقاري بالمدينة قادر عڴʄ خلق أن يȘسع عڴʄ حساب الأراعۜܣ الزراعية اݝݨاورة له، حۘܢ يتمكن من خلق وعاء  

التوسع   أن ɸذا  القرى. إلا  القادمة من  تلك  الȎشرʈة المɺاجرة خاصة  التيارات  اقتصادية واستقطاب  دينامية 

خلف عدة آثار اجتماعية واقتصادية وȋيȁية، عمقت إشɢالية تدب؈فه، وضبط تحولاته اݝݨاليةـ وتحقيق التنمية  

علنا نقف بالدراسة والتحليل عڴȊ ʄعض جوانب التوسع العمراɲي عڴʄ حساب  المستدامة ٭ڈذه المدينة. وɸو ما ج

.ʏوالمنݤݮ الوصفي التحليڴ ،ʏڏʈالمنݤݮ التار ʄبمدينة قلعة السراغنة، بالاعتماد عڴ ʏالأراعۜܣ الزراڤ  

  الدينامية اݝݨالية.  –الأراعۜܣ الزراعية    –المدينة -الɢلمات المفاتيح: الزحف العمراɲي 

Résumé : 

La ville de Kelaat El Sraghna a connu un développement spatial important au cours des 
dernières décennies. Cela répond aux besoins économiques et sociaux croissants de la 
ville et de sa population. Pour satisfaire et réaliser ces besoins, la zone urbaine a dû 
s'étendre au détriment des terres agricoles qui lui sont adjacentes, afin de créer une base 
immobilière dans la ville capable de créer un dynamisme économique et d'attirer des 
flux humains migratoires, notamment ceux venant des villages. Cependant, cette 
expansion a laissé derrière elle plusieurs impacts sociaux, économiques et 
environnementaux, qui ont approfondi le problème de sa gestion, du contrôle de ses 
transformations spatiales et de la réalisation du développement durable de cette ville. 
C'est ce qui nous a amené à étudier et analyser certains aspects de l'expansion urbaine 
au détriment des terres agricoles dans la ville de Kelaa de Sraghna, en nous appuyant 
sur l'approche historique et l'approche descriptive et analytique. 

Mots-clés   : L’étalement urbain – la ville – les territoires agricoles – les dynamiques 
spatiales. 
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  قديم:ت

 ʇعرف المغرب عڴʄ غرار عدد من الدول السائرة ࢭʏ طرʈق النمو تطورا حضرʈا م؅قايدا وتحولات اجتماعية 

مɺمة وثقافية  الاقتصادية  ،  واقتصادية  للتأث؈فات  اݍݵاضعة  للمدن  التوسعية  الأشɢال  مظاɸرɸا  من 

والاجتماعية، وʈرجع ذلك إڲʄ الزʈادة الطبيعية وتيارات الݤݨرة القروʈة الۘܣ ساɸمت وȋقسط كب؈ف ࢭʏ تزايد سɢان  

  المدن، إضافة إڲʄ تحوʈل ɲسبة كب؈فة من عائدات المɺاجرʈن المغارȋة للاسȘثمار ࢭʏ العقار والبناء.

سكنية جديدة  أحياء  إɲشاء  وذلك من خلال  اݍݰضرʈة  اݝݨالات  توسع رقعة  لابد من  ɠان  فقد   ، لɺذا 

الآۜܣء الذي ترجم بالاȖساع المطرد لرقعة اݝݨال المبۚܣ عڴʄ حساب الأراعۜܣ الفلاحية واݝݨالات الضاحوʈة، مما  

  أدى إڲȖ ʄعدد تدخلات الدولة سواء عڴʄ مستوى التنظيم والتخطيط.

اݝݨالية          والدينامية  العامة  التحولات  ɸذه  عن  Ȋعيدة  تكن  لم  بدورɸا  السراغنة  قلعة  ومدينة 

اݝݨالات   حساب   ʄعڴ حضرʈة  ودينامية  عمرانيا  توسعا  الأخ؈فة  الآونة   ʏࢭ عرفت  فقد  كɢل،  بالمغرب  لݏݰواضر 

المتلا  التغ؈فات  من  ݝݨموعة  السراغنة  لقلعة  اݍݰضري  اݝݨال  ليخضع  اݍݰماية  الزراعية،  ف؅فة  من  بدءا  حقة 

الفرɲسية الۘܣ عرفت تقسيما وظيفيا للمجال اݍݰضري، مرورا بف؅فة انتقالية ب؈ن الاستقلال وȖعي؈ن مدينة قلعة 

  وصولا إڲʄ الف؅فة اݍݰالية.   1973السراغنة كعاصمة للإقليم بحلول سنة 

ɸذه المظاɸر أسست ݍݨملة من التحولات اݝݨالية المɺمة الۘܣ ستظɺر Ȋشɢل أك؄ف وضوحا عندما يتداخل  

  التوسع مع اݝݨال الفلاڌʏ؛ حيث سȘتوسع المدينة أفقيا، مما قد يɴتج عنه تدɸور الوسط الطبيڥʏ اݍݰضري. 

 الإشɢالية: 

شɺدت مدينة قلعة السراغنة كباࢮʏ المدن المغرȋية دينامية وتوسعا كب؈فا ݝݨالɺا اݍݰضري خصوصا خلال  

اݍݰضري بفعل التوسع العمراɲي، فإن ذلك يتم ࢭʏ  العقدين الأخ؈فين من القرن العشرʈن، وࢭʏ ظل اȖساع مجالɺا

غالب الأحيان عڴʄ حساب الأراعۜܣ الفلاحية؛ إذ يحيط بالمدينة وعاء فلاڌʏ مɺم وɸو عبارة عن زʈات؈ن، والۘܣ  

يتم   لم  أنه  اݍݰظ  ولسوء   ،ʄالأوڲ بالدرجة  فلاحية  مدينة  وʈجعلɺا  التܶݰر  من  يحمٕڈا  أخضر  حزاما  Ȗشɢل 

روث اݍݰضري، بل تم تدم؈فه بفتح أراضيه للتعم؈ف، سواء باݍݨɺة الشمالية الشرقية أو  اݝݰافظة عڴɸ ʄذا المو 

بة ɠان Ȋعضɺا ʇستغل إڲʄ عɺد قرʈب ࢭʏ إنتاج مغروسات متنوعة، إضافة إڲʄ  اݍݨنوȋية، وɠلɺا أراض فلاحية خص 

  إنتاج اݍݰبوب، ɸذاما من شأنه أن يؤثر سلبا عڴʄ المنظومة البيȁية اݝݰلية. 

وانطلاقا مما سبق ذكره، سنحاول ࢭɸ ʏذه المساɸمة أن نقف بالدراسة والتحليل عڴʄ جانب من جوانب    

كنموذج للمدن المتوسطة، ɸذا   التوسع العمراɲي عڴʄ حساب الأراعۜܣ الزراعية من خلال مدينة قلعة السراغنة 

أسبا٭ڈا والعوامل   اݝݨال الذي شɺد ࢭʏ السنوات الأخ؈فة تحولات مجالية Ȗستدڤʏ الوقوف عندɸا من أجل إبراز

  المتحكمة فٕڈا. 

بناء عڴʄ ما سبق، تندرج ɸذه الدراسة ضمن مشروع شموڲʏ يتعلق بإشɢالية التوسع العمراɲي والْڈامه  

  للمجال الفلاڌʏ بمدينة قلعة السراغنة، الۘܣ تتفرع عٔڈا الأسئلة التالية: 
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  ي الموجود بمدينة قلعة السراغنة؟Ȗطبيعة الغطاء النبا ʏماۂ 

 ذا التوسع؟ɸ انɠ حساب من ʄمراحل توسع اݝݨال المبۚܣ؟ وعڴ ʏماۂ 

 ؟ʏالوعاء الفلاڌ ʄأسباب زحف اݝݨال المبۚܣ عڴ ʏماۂ 

 والنظام البيۖܣ؟ ʏالوعاء الفلاڌ ʄي عڴɲتأث؈فات التوسع العمرا ʏماۂ 

  ف الْڈام الأراعۜܣ الزراعية؟ʈوكيف يمكن ايقاف نز 

 منݤݨية الدراسة:

العمراɲي عڴʄ حساب الأراعۜܣ الفلاحية وتقاطعه مع   البحث بإشɢالية التوسع  اعتبارا لارتباط موضوع 

  ʄعڴ الاعتماد  ضرورة  جليا  الاجتماعية...يظɺر  الاقتصادية،  اݍݨغرافية،  القانونية،  الأȊعاد:  من  مجموعة 

ن اعتماد منݤݨية جغرافية محضة،  المقارȋات النظرʈة المعمول ٭ڈا ࢭɸ ʏذا اݝݨال؛ إذ لا يمكن إنجاز أي بحث دو 

إلزامية الاطلاع عڴʄ مجموعة من   البʋبليوغراࢭʏ مما فرض  أوڲʄ الوقوف عند العمل  والۘܣ تقتغۜܣ منا كخطوة 

 المراجع والأبحاث والدراسات والتقارʈر الۘܣ تناولت الموضوع من زوايا و୒شɢاليات مختلفة.  

ʇعت؄ف موضوع الدراسة الذي يȘناول جوانب عدة لظواɸر ومتغ؈فات متعددة ومتداخلة تفرض سلك         

الأراعۜܣ   العمراɲي عڴʄ حساب  التوسع  إشɢالية  دراسة   ʄالأساس سنعمل عڴ ɸذا   ʄمنݤݮ واحد، وعڴ أك؆ف من 

ذي تلعبه جميع العوامل  الفلاحية دراسة موضوعية شاملة ومن منظور متɢامل، يأخذ Ȋع؈ن الاعتبار الدور ال

الملاحظة    ʄيرتكز عڴ الذي  الوصفي  المنݤݮ   ʄاعتمادا عڴ فيه،  تتواجد  الذي  العام  للإطار  به والمشɢلة  اݝݰيطة 

 والتحليل والتفس؈ف. 

وحۘܢ يكȘؠۜܣ البحث واقعيته فلا بد من المرور ع؄ف المنݤݮ النقدي للتعرف عڴʄ مستوʈات تدخل الفاعل؈ن  

ال؅فاب؈ن للوقوف عڴʄ طبيعة ومستوى دينامية مجال مع؈ن. ɠل ذلك ࢭʏ إطار منظور شموڲʏ متɢامل، محاول؈ن  

ا المقارȋة وȖعدد وتمفصل المؤشرات الۘܣ ٮڈم  التوفيق ب؈ن النظري والإجراǿي والواقع الميداɲي، ارتɢازا عڴʄ تنوع زواي

  مختلف الأوجه اݝݨسدة لتفاعل اݝݨال واݝݨتمع عڴɠ ʄافة المستوʈات.
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  : مجال البحث  1خرʈطة 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 (بتصرف) 2015 المصدر: التقسيم الإداري 

  نمو ديموغراࡩʇ ʏعكس اݍݨاذبية اݝݰلية لل؅فاب: 

  ʏشري بالإقليم، حيث تمثل ساكنْڈا حواڲȊ عت؄ف جماعة قلعة السراغنة أك؄ف تجمعȖ17.53  انɢمن س%

 %من الساكنة اݍݰضرʈة بالإقليم.  53. 61من  وأك؆فالإقليم 

 2014و 1960ب؈ن  : تطور ساكنة قلعة السراغنة ما01مبيان رقم 

  
  https://www.hcp.maالمصدر: 
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 توطين منطقة البحت داخل التراب الوطني

 -جهة مراكشتوطين منطقة البحت داخل 
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تزايدت ساكنة  حيث  سنة الأخ؈فة. 50مرات خلال  9غنة ساكنة قلعة السرا تضاعفيظɺر المبيان أعلاه 

ما ʇشɢل ࢭʏ حد  ɲسمة، وɸو  ɲ1550سمة، أي بمعدل سنوي يناɸز    83740  بــ  سنة  54قلعة السراغنة ࢭʏ ظرف  

 ذاته انفجار ديموغرافيا حقيقيا. 

  2014 – 1960: تطور معدل ساكنة جماعة قلعة السراغنة ما ب؈ن 02مبيان رقم 

  https://www.hcp.maالمصدر: 

ــ   بـ السراغنة  بقلعة   ʏالديموغراࢭ النمو  معدل  ب؈ن  4.64ارتفع  ما  الممتدة  الف؅فة  طيلة  سنوʈا   %

إڲʄ  1971و 1960 ل؈فتفع  ب؈ن  5.83،  السنة ما   ʏࢭ النمو  1982و  %1971  الثمانيɴيات، بدأت ɲسبة  بداية  . ومنذ 

انتقلت من   ؛ 2014، لتعرف ارتفاعا مݏݰوظا برسم  2004% سنة  2.82% إڲʄ  3.55الديموغراࢭʏ ت؅فاجع؛ حيث 

  .1%3.17حيث بلغت 

  طبيعة الغطاء النباȖي بمدينة قلعة السراغنة:  -1

  : جنائن (جنانات) الزʈتون: 1-1

ɠانت تحتل الزʈات؈ن المرتبة الأوڲʄ ࢭʏ الȘشكيلات النباتية اݝݰيطة بالمدينة من ɠل اݍݨɺات، و تتوزع ɸذه   

وامحايطة،   امغيɴية  الفلاحية  التعاونيات  اراعۜܣ  Ȗغطي  حيث  ɸكتارات؛  لعدة  تمتد  مساحات   ʄعڴ الزʈات؈ن 

ار بلفرʈخ اللذين تمت إضافْڈما اڲʄ المدار  بالإضافة إڲʄ الضيعات اݝݰاذية للدواوʈر الɺامشية كدوار القصور ودو 

، وȋاࢮʏ المساحات اݝݰاذية ݝݨرى واد ɠاينو ࢭʏ المقطع الذي يمر من اݝݨال اݍݰضري، وʉعت؄ف  2009اݍݰضري سنة  

الزʈتون من ب؈ن الȘشكيلات النباتية المتكيفة مع اݍݨفاف الۘܣ Ȗسود بالمناطق اݍݨافة حيث يقاوم ظروف المناخ  

  ت اݍݨافة. وتواڲʏ الف؅فا

 

  

 
1_https://www.hcp.ma / 
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 : الصنوȋرʈات: 2-1

وȋبعض  جرʈر  بن  طرʈق  اتجاه   ʏوࢭ اݍݰضري،  بالمدار  الطرق  جنبات   ʄعڴ الأܧݨار  ɸذه  معظم  توجد 

المناطق ɠالڍʏ الاداري والمشتل البلدي، وتمتد جذورɸا لعدة أمتار ࢭʏ ال؅فبة وȖساɸم ࢭʏ جمالية المدينة و୒ضفاء  

ڈا البيۖܣ، غ؈ف أن عمليات قطع ɸذه الاصناف المتو  الية، ساɸمت ࢭʏ ٮڈديدɸا بالانقراض  البعد التارʈڏʏ عڴʄ مɢوٰ

المنظم   غ؈ف  التبليط  المتدɸورة  وضعيْڈا  من  يزʈد  وما  قائما  انقراضɺا  خطر  معه  أصبح  مما  القرʈب،  المدى   ʏࢭ

  للشوارع والازقة الذي يؤدي اڲʄ اختناق جذورɸا بالإسمنت.  

إذ Ȗعد شاɸدا بامتياز عڴʄ ف؅فة اݍݰماية بالقلعة،  وارتبطت الصنوȋرʈات بالف؅فة الاستعمارʈة بالمدينة؛ 

الطرق   بجنبات  النوع  ɸذا  غرس   ʄعڴ الماعۜܣ  القرن  ثلاثʋنات  من  ابتداء  الفرɲسيون  المعمرون  عمل  حيث 

  العمومية والازقة لل؅قي؈ن وݍݨمالية المدينة.    

  :"جنانات" الليمون: 3-1

من ب؈ن أɸم المساحات اݝݵصصة سابقا لݏݰوامض ما ʇعرف حاليا بجنان روما وارتبط ɸو الاخر بالف؅فة  

الاستعمارʈة، غ؈ف أن توسع المدينة عڴʄ حساب المساحات المزروعة ܿݨل باقتلاع الاܧݨار المɢونة له، وأثر ɸذا  

  المعطى Ȋشɢل واܷݳ عڴʄ جمالية المدينة. 

  : أܧݨار النخيل: 4-1

 ʏالڍɠ عض الاحياءȌسية وʋطول الشوارع الرئ ʄأننا نجده بكثافة عڴ رغم قلة ɸذا الصنف بالمدينة إلا 

الفلاحية، ɸذا وتنȘشر أܧݨار   الضيعات  المدار اݍݰضري وȋبعض  طول   ʄل متفرق عڴɢشȊ نجده الإداري كما 

ɸذا الصنف ɸو الآخر متكيفا    النخيل أيضا عڴʄ جنبات واد ɠاينو من اݍݨɺة اݍݨنوȋية الغرȋية للمدينة، وʉعت؄ف

  مع الظروف المناخية اݍݨافة حيث لا يتطلب كميات مɺمة من الماء.

  : البذرʈات:  5-1

الۘܣ Ȗشغلɺا إلا أٰڈا   المائية وخاصة واد ɠاينو، ورغم قلة المساحات  البذرʈات عڴʄ طول اݝݨاري  تنȘشر 

تبقى من ب؈ن عناصر الغطاء النباȖي باݝݨال اݍݰضري للمدينة، وتظɺر Ȋشɢل أك؆ف بروزا خلال السنوات المط؈فة؛  

الغالب بفصل الشتاء والرȋيع، ت  ʏات لصنف اݍݨفيفات المقاوم  حيث تنمو لف؅فات قص؈فة ترتبط ࢭʈالبذر ɴت׿ܣ 

  لعناصر المناخ اݍݨاف. 

  : Ȗشكيلات ܧݨرʈة متفرقة: 6-1

إڲʄ جانب الأصناف السالفة الذكر ɠانت توجد بالمدينة أنواع أخرى من الغطاء النباȖي المتمثلة ࢭȊ ʏعض 

الܨݨرʈات المنȘشرة عڴʄ جنبات الطرʈق الرئʋسية المؤدية اڲʄ بن جرʈر ɠأܧݨار التوت، وأܧݨار اݍݵروب الموجودة  

اݍݰال وراء المق؄فة الاسلامية وȋبعض   بالڍʏ الاداري إضافة اڲʄ مساحات جد محدودة من ܧݨر الطݏݳ كما ɸو

 .1الملكيات التاȊعة لتعاونية امحايطة وȖعاونية امغيɴية 

 
 .22، ص 2010مطبعة خ؈ف الله، قلعة السراغنة، الطبعة الأوڲʄ، السنة:   جوانب من حياة مدينة ࡩʏ تحول،_ حفار عبد الكرʈم، 1
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  توسع المدينة عڴʄ حساب الأراعۜܣ الفلاحية:  -2

الأراعۜܣ   حساب   ʄعڴ اݍݰضري  مجالɺا  توسع  العمراɲي  التوسع  بفعل  السراغنة  قلعة  مدينة  Ȗشɺد 

الفلاحية اݝݰيطة ٭ڈا، مما يؤدي إڲʄ القضاء عڴʄ المناطق الفلاحية المɺمة، والۘܣ Ȗشɢل حزاما أخضر يحمٕڈا من  

بالقلعة التܶݰر   اݝݰيطة  الفلاحية  الْڈام الأراعۜܣ  الذي تمثله مسألة  وʈجعلɺا مدينة فلاحية، ونظɺر اݍݱݨم 

 :ʏخلال العقود الثلاثة الأخ؈فة باݍݨدول التاڲ  

  : التوسع العمراɲي والْڈامه للمجال الفلاڌʏ بمدينة قلعة السراغنة 01اݍݨدول رقم 

 ʏالمساحة (ه)  التجزئة أو الڍ   ʏالاستعمال الاصڴ  

  الزʈتون   21  1النخلة 

  ال؄فتقال والزʈتون اݍݰبوب   26  2النخلة 

  ال؄فتقال واݍݰبوب  51  1الɺناء 

  ال؄فتقال واݍݰبوب  53  2الɺناء 

  الزʈتون واݍݰبوب   75  2+ 1عواطف 

  الزʈتون   17  الشروعات 

  اݍݰبوب الزʈتون   68  1الɺدى 

  الزʈتون   21  الرʈحان 

  الزʈتون   17  1النور 

  الزʈتون   30  2النور 

  الزʈتون   9  النور امتداد 

  اݍݰبوب   133  البدر 

  اݍݰبوب والزʈتون   04  3و 2الɺدى 

  الزʈتون   22  1المنارة 

  اݍݰبوب   82  2المنارة 



  Ȗساوت: التارʈخ، اݝݨال، اݝݨتمع، والتنمية وتثم؈ن الرأسمال اللامادي منطقة

 

 113 

  الزʈتون واݍݰبوب   31  3المنارة 

  الزʈتون واݍݰبوب   27  السلام 

  الزʈنون  م 354  الصفاء

  الزʈتون   60  الباست؈ن 

  واݍݰبوب الزʈتون   06  الزɸرة  

  الزʈتون واݍݰبوب   14  سل׿ܢ

  الزʈتون واݍݰبوب   4  رʈاض الزʈتون 

  الزʈتون واݍݰبوب   01  الفضل  

  الزʈتون واݍݰبوب   02  الاندلس  

  ه 774م      و     354  اݝݨموع 

  2024-مكتب التجزءات السكنية–المصدر: مصݏݰة الاشغال وتȘبع المشارʉع 

ɸكتار وما يزʈد من الأراعۜܣ الفلاحية الۘܣ    774حسب قراءتنا لمعطيات اݍݨدول يلاحظ أن ما مجموعه  

تم القضاء علٕڈا ࢭʏ سȎيل توف؈ف اݍݰاجيات من الأراعۜܣ للساكنة المتوافدة عڴʄ المدينة، ولم يتوقف الأمر عند  

 ɺوضم (يةɴامحايطة، امغي) ت أراعۜܣ التعاونيات الفلاحيةʈذا بل تم تفوɸ  المدار اݍݰضري مع اقتلاع أܧݨار ʄا إڲ

  الزʈتون بنقط متعددة بالمدينة.  

وتجدر الإشارة إڲʄ أن مجموعة من اݍݰقول وࢭʏ ظروف غرʈبة تم تحوʈلɺا اڲʄ بɴيات اسمنȘية وطيɴية خارج  

نطاق ضوابط التعم؈ف، ولعل أسماء ɸذه الاحياء توڌʏ بطبيعة استغلالɺا الفلاڌʏ السابق نذكر مٔڈا عڴʄ سȎيل  

ʈس، جنان الشعيۗܣ، جنان بن عرش، السوʋذا دون اݍݰديث عن  المثال لا اݍݰصر: جنان البولɸ ... كية الغابية

الأضرار البيȁية الۘܣ يمكن أن تݏݰقɺا بالمدينة، وكذلك المساɸمة ࢭʏ ارتفاع ɲسبة البطالة، ɠون الفلاحة Ȗشɢل  

  أɸم القطاعات الاقتصادية بالمدينة وȋالتاڲȖ ʏشغل ɲسبة مɺمة من اليد العاملة. 
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  : Ȋعض اݝݨالات الفلاحية الۘܣ تم اسْڈلاكɺا -3

 : Ȗعاونية امحايطة1الصورة رقم

  
  2004المصدر: صورة جوʈة سنة 

" الزʈتون  تمثل الصورة بداية تدɸور اݝݨال الفلاڌʏ التاȊع لتعاونية امحايطة؛ حيث إن اقتلاع "جنانات

ɠان ࢭʏ بدايته والغرض بيع ɸذا الوعاء المس׿ܢ بجنان التعاونية لتخصيصه لتجزئة الرʈحان لاحقا، وʈمكن القول  

أن ɸذا الوعاء ɠان إڲʄ حدود القضاء عليه حزاما أخضر يح׿ܣ المدينة القديمة وʉشɢل متنفسا لساكنْڈا، حيث  

 ɠان يحوي غابة صغ؈فة لأܧݨار الصفصاف والɢالبتوس. 

  : تجزئة الرʈحان 2الصورة رقم

  
  2011المصدر: صورة جوʈة 

سنوات أن اݝݨال تحول تماما إڲʄ ح؈ق حضري Ȋعد أن ɠان وعاء  7تب؈ن الصورة اݍݨوʈة المأخوذة Ȋعد مرور  

ɸكتارات، غ؈ف أن ساكنة    10فلاحيا بالقرب من المدينة، وأصبحت Ȗشغله التجزئة المسماة الرʈحان عڴʄ مساحة  
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التعاونية الۘܣ فوتت ɸذه الأرض قد استفادت من Ȗعوʈضات مɺمة وȋقع سكنية باݝݨان يراوح عددɸا أزʈد من  

  ثلاث؈ن بقعة سكنية. 

  ) GOBERT: جنان غوȋ؈ف( 3الصورة رقم 

  
  2004المصدر: صورة جوʈة 

يلاحظ من الصورة أعلاه أن المنطقة المسيجة Ȋشرʈط أخضر، الۘܣ ɠانت مجالا للزʈات؈ن قد بدأ اقتلاع  

Ȋعد تزايد الطلب عڴʄ العقار ࢭʏ بداية العشرʈة    2أܧݨارɸا Ȋغرض تحوʈلɺا إڲʄ وعاء عقاري لامتداد تجزئة النور  

الشمال تحده كدية الٕڈود شرقا وتجزئة    ، والمنطقة عبارة عن سفح مقابل للمدينة من جɺة2000الأوڲʄ من سنة  

  النور غرȋا.  

  : تجزئة النور امتداد 4الصورة رقم 

  
  2011المصدر: صورة جوʈة سنة 

يلاحظ ɸنا أن الف؅فة اݍݰالية شɺدت استغلال ɸذا اݝݨال المسيج بالشرʈط الأحمر قصد بنائه، Ȋعد أن  

مجالا فلاحيا ضاحوʈا. وɲش؈ف ɸنا أن ترȋته تتم؈ق بɴسبة الملوحة المرتفعة ( ملاݍݰة)،    2004ظل إڲʄ حدود سنة  
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حيث يمكن أن يؤثر ɸذا المعطى عڴʄ جودة المباɲي وȖسرب الماء لݏݨدران والأعمدة ٭ڈذه التجزئة ونفس المشɢل  

  ʇستɴتج بالɴسبة لتجزئة النخيل اݝݵصصة للفيلات.  

  : Ȗعاوɴʈية امغنية 5الصورة رقم 

  
  2004المصدر: صورة جوʈة 

سنة   حدود   ʄإڲ العقارʈة  البɴية  أن  الطرʈق    2004يتܸݳ  طول   ʄعڴ الممتدة  الزʈات؈ن  بأܧݨار  مشغولة 

المؤدية إڲʄ دوار الروʉش، وۂʏ عبارة عن جنانات مجتمعة للزʈات؈ن مع ملاحظة أن السكن اݝݵصص لملاك ɸذه  

ية لتلبية حاجات الفلاح؈ن من الماء  الأراعۜܣ يقع بجانب ɸذه الملكيات، كما يبدو أن اݍݨنانات تخ؅فقɺا ساقية تراب

الذي يخصص ࢭʏ الغالب لسقي الزʈتون وȌعض المنتجات الفلاحية المزودة للمجال اݍݰضري كبعض البقول و  

كما Ȗش؈ف إڲʄ ذلك الصورة    2006اݍݵضر، وʈلاحظ أن المشɺد ɸنا ɸو مشɺد قرب ضاحوي بامتياز إڲʄ حدود سنة  

يات ɠانت بمثابة شرط بيۖܣ ضروري خصوصا لتواجدɸا مباشرة وراء الڍʏ  اݍݨوʈة، وʈمكن استɴتاج أن ɸذه الملك

 ʏاࢮȋش مثلا وʉمساحات شاسعة من حماية ساكنة الرو ʄط الأخضر الممتد عڴʈذا الشرɸ حيث يمكن ،ʏالصناڤ

والتدوʈر  التصɴيع  حركة  عن  الناجمة  الأخرى  الملوثات   ʏاࢮȋو الغازʈة  الانبعاثات  خطر  من  اݍݰضرʈة  الأحياء 

 ؅فكيب الۘܣ تتم داخل الڍʏ الصناڤʏ.وال

اتجاه اݍݨنانات المɢونة    ʏذه المنطقة منخفضا أو سفحا قص؈فا ࢭɸ عت؄فȖ من الناحية اݍݨيومرفولوجية

الزʈتون أن ʇساعد عڴʄ استقرار ɸذا المنخفض وحمايته من عمليات    ʏࢭ لدوار الروʉش، ومن شأن استغلالɺا 

خطر تراكم المياه السطحية ٭ڈذا  التعرʈة، و୒ن ɠانت ɸذه التعرʈة بطيئة إلا أن حماية السفح تبقى جد مɺمة من  

 المنخفض. 

واݍݵلاصة يبقى ɸذا اݝݨال ضرورʈا لموقعه بحدود المدار اݍݰضري للمدينة وȋمحاذاة الڍʏ الصناڤʏ؛      

  حيث ʇساعد عڴʄ استقرار البʋئة اݍݰضرʈة بامتياز.  
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  : تجزئة الɺدى 6الصورة رقم 

  
  2011المصدر: صورة جوʈة 

ݳ الصورة اݍݨوʈة أعلاه القضاء التام عڴʄ ''جنانات'' الزʈتون الممتدة عڴʄ طول أك؆ف من   ɸكتار،   70توܷ

الٕڈود غرȋا   الɺدى، بمحاذاة كدية  للتجزئة السكنية المسماة  الۘܣ سʋتم تخصيصɺا  وۂʏ نفس المساحة تقرʈبا 

حظ من خلال الصورة أɸمية المساحة الۘܣ  والڍʏ الصناڤʏ شمالا والدواوʈر التاȊعة لتعاونية امغيɴية جنوȋا وʈلا 

تم اجتثاٯڈا بالمقارنة مثلا مع تجزئة الرʈحان الۘܣ تم Ȗشʋيدɸا عڴʄ أنقاض جنان لبيض Ȋعد إتلاف الزʈات؈ن المɢونة  

له، كما يلاحظ أيضا أن السياسة المتبعة من طرف الدولة وȋاࢮʏ المتدخل؈ن لا تراڤʏ الشروط البيȁية لإقامة مثل  

التج  من  ɸذه  الموقع  يɴتجه ɸذا  أن  يمكن  ما  مع   ʏالصناڤ  ʏالڍ وراء  مباشرة  توجد  فالتجزئة  السكنية؛  معات 

التجزئة بمحاذاة   ٭ڈا، ومن جɺة أخرى تقع ɸذه  الۘܣ سȘستقر  الساكنة   ʄية وخيمة عڴȁيȋو اɲعɢاسات ܵݰية 

ان ع؄ف  الموقع  ٭ڈذا  المرتبطة  المشاɠل  ݯݨم  من  سيضاعف  مما  للأزȋال،  البلدي  الكرٱڈة  المطرح  الروائح  بعاث 

ال؅فبة ٭ڈذه   العوامل المرتبطة بملوحة   ʏاࢮȋيك عن اݍݰشرات، وɸالصلبة نا النفايات  الناتج عن حرق  والدخان 

المنطقة. وʈلاحظ أيضا من ملاحظة الصورة اݍݨوʈة أن التجزئة عڴȊ ʄعد أمتار جد قليلة من مصنع مخصص  

 بالضرورة Ȗعرض الساكنة لمشاɠل جانȎية أخرى. لصناعة المواد البلاسȘيكية الم؇قلية مما سيعۚܣ 

  : منطقة اسمار 7الصورة رقم 

  2005المصدر: صورة جوʈة 
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ݳ الصورة اݍݨوʈة الملتقطة إڲʄ حدود ٰڈاية سنة   بأن المنطقة المشرفة عڴʄ ڌʏ جنان بɢار من    2005توܷ

  ʏࢭ الغالب   ʏࢭ يتم استغلاله  لݏݰيازات  صغ؈ف  تقسيم  الصورة  من  وʈبدو  بامتياز،  مجالا فلاحيا  اݍݨنوب Ȗشɢل 

اشية، تم الɴشاط المɺيمن ɸو أجنة  الفلاحة المسقية وترȋية الماشية، ع؄ف المساحات الصغ؈فة اݝݵصصة لكلأ الم

الزʈتون الممتدة عڴʄ طول الأراعۜܣ الواقعة ب؈ن كدية الٕڈود وڌʏ جنان بɢار من اݍݨنوب، وʈخ؅فقɺا واد ɠاينو من  

 الɺوامش.

  

  : تجزئة المنارة 8الصورة رقم 

  
  2011المصدر: صورة جوʈة 

سنة   من  انطلاقا  امغيɴية،  لتعاونية  التاȊعة  بالأراعۜܣ  اݍݰضري  التوسع  عملية  تطور  الصورة  ݳ  توܷ

، بل حۘܢ قبلɺا؛ حيث قام المنعشون العقارʈون Ȋشراء مجموعة من اݍݰيازات الصغ؈فة كشركة تاɲسيفت  2005

الضاحوʈة وترȋية الماشية و'  ࢭʏ الفلاحة  المساحات المستغلة  الۘܣ حولت  إڲʄ تجزئة  العقارʈة،  الزʈتون  'جنانات'' 

  سكنية المسماة المنارة الشطر الأول.

5-  :ʏالوعاء الفلاڌ ʄأسباب زحف اݝݨال المبۚܣ عڴ  

العقود الأخ؈فة، وɸذا راجع لعدة  عرف اݝݨال المبۚܣ بمدينة قلعة السراغنة توسعا مɺما خاصة خلال 

أسباب أɸمɺا تزايد عدد سɢان المنطقة Ȋشɢل كب؈ف، والاɲعɢاس المباشر لزʈادة السɢان، الذي أفرز لنا أشɢالا  

ل التجزئات السكنية المنتظمة،  مجالية متناقضة؛ فمن جɺة نجد أن ɸذه المدينة تتوسع Ȋشɢل منتظم من خلا

 ʏࢭ ʏامشية الۘܣ ۂɺر الʈي كما تب؈ن ذلك الأحياء العشوائية، وكذلك الدواوǿل عشواɢشȊ ة أخرى تتوسعɺومن ج

  ʄعڴ ɠانت  القروʈة  والݤݨرة   ʏالديموغراࢭ النمو  نȘيجة  ردة 
ّ
المط العمرانية  اݍݰركة  ɸذه  الɺيɢلة.  عملية  انتظار 

 حساب الأراعۜܣ الفلاحية. 

 

 

افية:4-1      : الأسباب الديموغر
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لعب النمو الديموغراࢭʏ دورا مɺما ࢭʏ توسع اݝݨال المبۚܣ بمدينة قلعة السراغنة؛ حيث حدثت تحولات  

، وتوافد تيارات مɺمة  1973الديموغراࢭʏ للمدينة خاصة Ȋعد ترقية المدينة إڲʄ مركز للإقليم سنة مɺمة ࢭʏ النمو  

  . من الݤݨرة، مما جعل المدينة مركزا لاستقطاب واستقرار العديد من السɢان

  

 2014و 1971: عدد ساكنة جماعة قلعة السراغنة ب؈ن سنة  02اݍݨدول رقم 

 السنوات  عدد السɢان 

17163 1971 

33543 1982 

51404 1994 

68694 2004 

93927 2014 

121 262  20221  

  2022واسقاط  1971المصدر: معطيات الإحصاء العام للسɢان والسكۚܢ ماب؈ن 

  

  2022و1971: عدد ساكنة جماعة قلعة السراغنة 03مبيان 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  2022واسقاط  1971المصدر: معطيات الإحصاء العام للسɢان والسكۚܢ ما ب؈ن 

معطيات   فحسب  السكن؛   ʄعڴ الطلب  مستوى  لمعرفة  كب؈فة  أɸمية  الديموغرافية  المعطيات  تكȘؠۜܣ 

ɲسمة وذلك حسب اسقاط سنة  121262المندوȋية السامية للتخطيط بلغ عدد سɢان جماعة قلعة السراغنة  

 104099أي بزʈادة تقدر ب    ɲ1971سمة سنة    17163، بʋنما ɠان عدد سɢان ɸذه اݍݨماعة لا يتعدى  2022

 
  .2022_ الɴشرة الإحصائية السنوʈة 1
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  2014و   2004وȋالمقارنة ب؈ن سنۘܣ    .ɲسمة، الأمر الذي جعل مٔڈا أك؄ف تكتل سɢاɲي بإقليم قلعة السراغنة كɢل

وȖعت؄ف ɸذه الɴسبة    %3.24من حيث عدد السɢان ɲستɴتج أن متوسط معدل النمو السنوي ࢭʏ اݍݨماعة بلغ  

مرتفعة عڴʄ المستوʈ؈ن اݍݨɺوي وعڴʄ مستوى اݍݨماعات اݝݨاورة لɺا، كما يتوقع أن يصل Ȗعداد السɢان خلال  

  . 262 121اڲʄ  2022سنة 

 : الݤݨرة:4-2

لعبت الݤݨرة دورا كب؈فا ࢭʏ الطلب عڴʄ السكن بمدينة قلعة السراغنة، وخاصة القروʈة مٔڈا خصوصا    

مع تواڲʏ سنوات اݍݨفاف؛ إذ زودت المدينة بمجموعات Ȋشرʈة مɺمة ساɸمت Ȋشɢل كب؈ف ࢭʏ تفرʈخ مجموعة من  

  الأحياء العشوائية عڴɸ ʄوامش المدينة.

 : أسباب إدارʈة: 4-3

إن التɢاثر السرʉع والمتواصل الذي م؈ق سɢان مدينة قلعة السراغنة Ȋعد ف؅فة الاستعمار، والذي امتد    

عڴʄ اݍݵصوص خلال السبعينات، يرتبط بالوظيفة الإدارʈة الۘܣ جعلت ɸذه المدينة مقرا لعمالة الإقليم، وأيضا  

ات وȌعض الأɲشطة المرتبطة بتحوʈل المواد  بتطور Ȋعض التجɺ؈قات الاجتماعية والثقافية، و؅ȋقايد أɲشطة اݍݵدم

  .1الفلاحية، ولعل ɸذا ما حث سɢان الأرʈاف اݝݨاورة لقلعة السراغنة اڲʄ اتخاذ ɸذه المدينة وجɺة لɺم 

  شɺدت المدينة توسعا متتاليا لمدارɸا اݍݰضري:  -5

   ب اݍݰاجة المݏݰة لمتطلبات  1973سنةȎسȊ ،عرف اݝݨال اݍݰضري للمدينة عمليات توسيع متتالية :

المساحات   ݯݨم  من  تزʈد  المنتخبة  اݝݨالس  ɠانت  حيث  السبعيɴيات؛  سنوات  من  انطلاقا  العمراɲي  التوسع 

الاقليم ترقية  بمجرد  أنه  وʈلاحظ  ذلك،   ʄاڲ الضرورة  دعت  ɠلما  اݍݰضري  للتوسع  سنة    اݝݵصصة  اڲʄ عمالة 

سʋتم توسيع المدار اݍݰضري لبناء مجموعة من التجزئات السكنية لإسɢان الموظف؈ن الوافدين من خارج    1973

 المدينة.

 للمركز اݍݰضري بموجب  1983سنة الضاحوʈة المزودة  المناطق  التنصيص عڴʄ ضرورة حماية  : Ȋعد 

عن ɸذه اݍݰماية حيث عمدت اݝݨالس المنتخبة اڲʄ تقليص    1983، تم ال؅فاجع سنة  1978تصميم الْڈيئة لسنة  

الۘܣ شملɺا تصميم   للبناء  القابلة  وأغلّڈا أراض فيضية يتم  ، والۘܣ تقع بمحاذاة واد ɠاينو  1978الأراعۜܣ غ؈ف 

استغلالɺا فلاحيا، وتوسعت المدينة ࢭʏ الاتجاه اݍݨنوȌي لبناء مجموعة من الإدارات العمومية إضافة اڲʄ وحدة  

 .2فندقية مصنفة 

   ذه السنة توسعا أخر للمدار اݍݰضري دون اعتماد تصميم ٮڈيئة جديد؛ حيث تم  1995سنةɸ عرفت :

  ʏذا ال؅قايد ࢭɸ التصميم الذي يضبط توسع المدينة مجاليا، وأدى ʏقة لا تراڤʈتوسيع حدود المدار اݍݰضري بطر

 
 63، ص ملاحظات حول أɸمية التعم؈ف Ȋسɺل Ȗساوت السفڴʄ_ سردة عبد الكرʈم،  1

2_ mohamed zaoui,2003, enjeux fonciers et acteurs locaux dans l’aménagement urbain d Elkelaa des sraghna, 

l’institut nationale d’aménagement et d’urbanisme, Rabat, p : 108 
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عواطف   تجزئة  لȘشʋيد  فلاحية  أراض  تخصيص   ʄإڲ للبناء،  اݝݵصصة  الأراعۜܣ  أɸداف    1ݯݨم  اح؅فام  دون 

الْڈيئة لسنة   الاراعۜܣ    1982تصميم  البناء عڴɸ ʄذه الأرض واعت؄فɸا عقارات فلاحية، وȋلغ مجموع  الذي منع 

  ʏذه السنة حواڲɸ حدود ʄية إڲɴعدما لم تكن تتجاوز المساحة    733المبȊ كتارɸ  ية سنةɴما مجموعه    1980المب

 . ɸ1كتار  528

 2009سنة  ʏحواڲ السنة  ɸذه  حدود   ʄاڲ اسْڈلاكɺا  تم  الۘܣ  الأراعۜܣ  عدد  بلغ  فٕڈا    1200:  بما  ɸكتار 

المدار   توسيع  عمليات  بأن  يتܸݳ  و٭ڈذا  السابقة،  التوسيع  عمليات  ɠل   ʏࢭ ضمɺا  تم  الۘܣ  الفلاحية  الأراعۜܣ 

الفلاحية الضاحوʈة، كما  اݍݰضري للمدينة دون الاعتماد عڴʄ تصميم ٮڈيئة حديث، أدت اڲʄ تقليص العقارات  

للتعاونيات  العقارات التاȊعة  بالمدينة، مما سمح بȎيع مجموعة من  العقار  أثمنة  ࢭʏ ارتفاع  ɠانت سȎبا مباشرا 

 الفلاحية لݏݵواص لȘشʋيد مزʈد من التجزئات السكنية. 

   ز2023-2013سنةɸكتار،    3711: بلغت المساحة الإجمالية المغطاة بتصميم الْڈيئة اݍݨديد ما يناɸ

القديم   الْڈيئة  تصميم  حسب  السراغنة  قلعة  لمدينة  اݍݰضري  المدار  مساحة  تبلغ  ɠانت  اڲʄ    1995بʋنما 

 ɸكتار.  ɸ833كتار، أما المساحة المعمرة حاليا 1186

  

 
  . 32اݝݨلس البلدي، ص:  التقرʈر البيۖܣ حول جماعات قلعة السراغنة،، 2010ميات و زنادة،  _ المرȋوح1
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  2023-2013: مدار تصميم الْڈيئة 01تصميم

  

  

  

  

  المصدر: الوɠالة اݍݰضرʈة قلعة السراغنة الرحامنة 

  

  زʈادة أثمنة العقار ࡩʏ السنوات الأخ؈فة:  -6

  

الدوافع الɢامنة وراء الْڈام اݝݨالات الفلاحية بالمدينة، ɸو السڥʏ لتحقيق الرȋح السرʉع من طرف  من ب؈ن  

المضارȋ؈ن العقارʈ؈ن، خاصة وأن المدينة عرفت تزايدا ديموغرافيا سرʉعا ابتداء من الȘسعينات ȊسȎب الݤݨرة  

لات المɺاجرة من الأرʈاف بالمدينة،  الدولية نحو العديد من الدول الأوروȋية؛ حيث استقرت مجموعة من العائ

للبناء فقد تزايد ثمٔڈا ࢭʏ ظرف   اقتناء الأراعۜܣ وȖعبئْڈا  العقار ȊسȎب سɺولة   ʄذا ما جعل الطلب ي؅قايد عڴɸو

يوازي   يكن  لم  الذي  العرض  ȊسȎب  عقارʈة  دينامية  بالمدينة  العقار  سوق  شɺد  اذ  اݍݰضري؛  باݝݨال  قيا؟ۜܣ 

 مداخل المدينة 

 المدار الحضري

 هكتار  3711مدار تصميم التنمية الجديد 

 هكتار 1183القديم  مدار تصميم التنمية 

 واد كاينو 
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الطلب المرتفع آنذاك، وȌسȎب المزايدات العقارʈة من جɺة وتزايد الطلب عڴʄ العقار من طرف المɺاجرʈن باݍݵارج  

 . 1لدرجة يمكن معɺا القول أن أثمنة العقار تضاعفت ارȌع مرات  

 ساɸمت المسألة العقارʈة ࡩȖ ʏعبئة الاراعۜܣ الفلاحية لصاݍݳ التوسع اݍݰضري:  -7

للدولة  التاȊعة  العقارʈة  الملكيات  مقدمْڈا   ʏࢭ تأȖي  السراغنة،  قلعة  بمدينة  الملكية  أشɢال  تنوعت 

اقتناء   سɺولة  بفعل  للمدينة،  اݍݰضري  اݝݨال  داخل  ممتدة  سكنية  تجزئات  علٕڈا  شيدت  مɺمة،  بمساحات 

من القرن الماعۜܣ، حيث  وȖعبئة ɸذه الاراعۜܣ لفائدة متطلبات التعم؈ف خلال سنوات السبعينات والثمانʋنات  

  ݍݨأت السلطات اڲʄ اسْڈلاك ɸذه الاراعۜܣ ȊسȎب ليونة المساطر الادارʈة والتɢلفة المنخفضة.  

سنوات   من  ابتداء  بالمدينة  المبۚܣ  للمجال  المشɢلة  المساحات  أɸم   ʏۂ للدولة  التاȊعة  الاراعۜܣ  ان 

بالمدار   المسقية  والفلاحات  الزʈات؈ن  تحتلɺا  ɠانت  ما  غالبا  الأراعۜܣ  وɸذه  الȘسعينات،  أواخر   ʄاڲ السبعينات 

عمليا بفعل  الاخ؈فة  السنوات   ʏࢭ أيضا  اݍݨموع  أراعۜܣ  دور  برز  وقد  للمدار  اݍݰضري.  المتتالية  التوسيع  ت 

اݍݰضري، حيث تمتد ɸذه الاراعۜܣ بجماعة زنادة اݝݰاذية للمدينة مما ساعد عڴȖ ʄعبئْڈا ۂʏ الاخرى ࢭʏ مشارʉع  

 ʏا فلاحيا. بالمقابل فإن باࢮɺانية استغلالɢأثمان أقل بكث؈ف من قيمْڈا اݍݰقيقية، مما يضيع امȋالتوسع اݍݰضري و

ن الملك اݍݵاص وأراعۜܣ اݍݰبوس، وȋالɴسبة للملك اݍݵاص فإن عمليات الارث المتعاقبة  الملكيات الأخرى تتوزع ب؈ 

  Ȋعد الاستقلال ساɸمت ࢭʏ تفتʋت وتجزيء المساحات الۘܣ ɠان ʇشغلɺا بالمدينة. 

  المنعش؈ن اݍݵواص: تخلت التعاونيات الفلاحية عن عدة أراض لصاݍݳ   -8

ساɸم دخول المنعش؈ن العقارʈ؈ن اݍݵواص ࢭʏ توسيع دائرة الأراعۜܣ القابلة للتفوʈت من طرف الفلاح؈ن  

أثمنة   الملكيات التاȊعة لɺا، ȊسȎب ارتفاع  الفلاحية، وࢭɸ ʏذا الصدد تم بيع مجموعة من  المنتم؈ن للتعاونيات 

أ جɺة  من  التعاونيات  ɸذه  لʋشمل  اݍݰضري  المدار  وتوسيع  جɺة  من  المنعشون    ، خرى العقار  اقتۚܢ  حيث 

والرʈحان     2و  1العقارʈون أراعۜܣ ࢭʏ ملكية عقارʈة تاȊعة لتعاونية امغيɴية لȘشʋيد مجموعة من التجزئات ɠالمنارة  

الزʈتون   والزɸرة وسل׿ܢ والاندلس وسيدي عبد الواحد...، و اقتɴت شرɠات أخرى ملكيات عقارʈة  2و1ورʈاض 

تجز  لإحداث  امغيɴية  لتعاونية  لɺذه  تاȊعة  العقارʈة  الوضعية  أن  ɸنا  وʈتܸݳ  واݍݨبيلات.  والصفاء  الɺدى  ئة 

الاراعۜܣ قد ساɸمت Ȋشɢل كب؈ف ࢭʏ تفوʈْڈا بطرʈقة سɺلة وسرʉعة لɺؤلاء المتدخل؈ن العقارʈ؈ن بثمن يقل بكث؈ف  

ف سɺلة  عن ثمن Ȗسوʈقɺا، وما ٱڈمنا ࢭɸ ʏذا الإطار ɸو أن Ȗعبئة الأراعۜܣ الفلاحية بالمدار اݍݰضري مرت ࢭʏ ظرو 

بدون أي صعوȋات قانونية وࢭʏ خرق صرʈح لبعض المساطر القانونية مما أزم وضعية ɸذه اݝݨالات ࢭʏ السنوات  

 الأخ؈فة.

  

 
1_ Mohamed zaoui, op cit , p : 75. 
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  تأث؈ف التوسع العمراɲي عڴʄ الوعاء الفلاڌʏ والنظام البيۖܣ:  -9

خلف ɸذا التوسع نتائج متعددة عڴʄ اݝݨال البيۖܣ الضاحوي للمدينة بيȁيا وعمرانيا واقتصاديا ومجاليا  

عناصر   ٮڈدد  الۘܣ  البيۖܣ  تنوعɺا  لعناصر  فقداٰڈا  المدينة جراء  تدفعɺا  الۘܣ  العالية  التɢلفة  ɸو  ɸذا   ʏࢭ والمɺم 

  التوازن الضرورʈة لɢل فضاء حضري.

 مجاليا:9-1        

عبارة عن زʈات؈ن ومجموعة من الضيعات   20من الناحية اݝݨالية ɠانت المدينة اڲʄ حدود بداية القرن  

جنان لبيض. ومجموعة من الأراعۜܣ الۘܣ ɠانت    -جنان روما  -اݝݵصصة لزراعة اݍݰوامض والكروم جنان دوȋوا

للمدينة وȖعاون الغرȌي  باݍݨنوب  التعاونيات، Ȗعاونية محايطة  طرʈق  الشرࢮʏ  مجمعة عن  باݍݨنوب  امغيɴية  ية 

 للمدينة.

وʈلاحظ من خلال تȘبع الصور اݍݨوʈة السالفة أن التوسع العمراɲي بالمدينة ساɸم اڲʄ حد كب؈ف ࢭʏ خݏݵلة  

الزʈتون (جنان   ''جنانات''  البداية عڴʄ حساب Ȋعض   ʏࢭ عناصر المشɺد اݍݰضري بيȁيا؛ حيث توسعت المدينة 

اتخذ التوسع العمراɲي اتجاɸا اخر  لبيض، جنان الشعيۗܣ جنان بɢار جنان دوȋوا العرصة). ثم ࢭʏ مرحلة لاحقة 

  بالْڈامه للأراعۜܣ الضاحوʈة (ذراع اللوز جنان روما وȌعض الملكيات التاȊعة لنفوذ دوار النباكة). 

وࢭʏ مرحلة متقدمة سيصل ɸذا التوسع العمراɲي إڲʄ حدود جماعة المرȋوح شمالا مع ما رافق ذلك من  

  قضاء عڴʄ أراض ɠانت مخصصة للفلاحة البورʈة قبل إعداد المنطقة ɸيدروفلاحيا.

  ʄعڴ القضاء   ʏࢭ ساɸم  المضبوطة  وغ؈ف  مؤخرا  المتعددة  التعم؈ف  اتجاɸات  فإن   ʏاݝݨاڲ للتأث؈ف  وȋتȘبعنا 

ࢭɠ ʏل من الضيعات اݝݰاذية لتعاونية امغيɴية،   الزʈتون واݍݰوامض  ''جنانات''  الاراعۜܣ الفلاحية المشɢلة من 

الذ التعاونية  كجنان  القديمة  بالمدينة  اݝݰيطة  مع الاراعۜܣ  تجزئة سكنية. ومن خلال ما  و؅ȋقامن   ʄإڲ ي تحول 

  سبق يتܸݳ ان التأث؈ف اݝݨاڲʏ للتوسع العمراɲي اتخذ Ȋعدين اثن؈ن:

ڈائيا وعڴʄ تنوعɺا البيۖܣ وغطا٬ڈا النباȖي وۂɠ ʏل الأراعۜܣ الۘܣ خصصت للتعم؈ف   مجالات تم القضاء علٕڈاٰ 

إڲʄ حدود الف؅فة اݍݰالية وۂʏ مجالات مɺمة من حيث المساحة والتنوع، وكذا أɸميْڈا مجاليا    1973ابتداء من سنة  

 ة خاصة الفلاحة الضاحوʈة والرڤʏ.عڴʄ اعتبار أٰڈا Ȗشɢل أراعۜܣ منȎسطة صاݍݰة للأɲشطة الفلاحي

أٰڈا   إذ  والدولة؛  اݍݵواص  العقارʈ؈ن  المنعش؈ن  المتدخل؈ن  ɠل  من  بامتياز  مɺددا  نطاقا  Ȗشɢل  مجالات 

اݝݨالات المبɴية حاليا وتحيط بɢل المدار اݍݰضري، وۂʏ مجالات الزʈات؈ن والضيعات المسقية اݝݰاذية للدواوʈر 

الغ اݍݨنوب  النباكة من  لتعاونية  الɺامشية كدوار لقصور ودوار بلفرʈخ. ودوار  التاȊعة  للمدينة واݝݨالات  رȌي 

 امغيɴية ثم باࢮʏ الأراعۜܣ الأخرى اݝݰاذية ݍݨماعۘܣ المرȋوح وازنادة. 

 

  

  

  عمرانيا:  -9-2
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أثر التوسع العمراɲي عڴʄ المشɺد اݍݰضري للمدينة، حيث نجد أن ɸناك مساحات جد ممتدة من المباɲي 

السكنية دون أن نصادف مجالا أخضر، وʈظɺر ذلك Ȋشɢل واܷݳ ࢭʏ غياب أي حزام أخضر بمحيط    والتجزئات

المدار اݍݰضري، وʈمكن استɴتاج التقطع ࢭʏ اݝݨالات الفلاحية اݝݰيطة بالمدينة وʈؤثر ɸذا عڴʄ عناصر المشɺد  

لتواز  مɺمة  ستفقد مجالات خضراء  السراغنة  بقلعة  اݍݰضرʈة  البʋئة  أن  ما  اݍݰضري؛ حيث  اذا  العمراɲي  ٰڈا 

اݍݰدائق   غياب  التدɸور  خطورة  من  يزʈد  وما  السليم  العمراɲي  التخطيط  دون  مستمر  Ȋشɢل  النمو  استمر 

  جزئات الأخرى. العمومية Ȋعمق المدينة وȋاࢮʏ الت

  اقتصاديا: -9-3

أثمنة العقار، حيث تضاعفت باݝݨالات الضاحوʈة بالمدينة  الۘܣ يمكن أن تبلغɺا  القيمة المضافة  رغم 

البيۖܣ   الوسط  لتدɸور  الاقتصادية  التɢلفة  أن  إلا  الأخ؈فة.  سنوات  العشر   ʏࢭ خصوصا  مرات  ثلاث  من  أك؆ف 

  اݍݰضري لا يمكن مقارنْڈا بفارق الثمن ࢭʏ العقار. 

  وعموما يمكن توضيح تأث؈ف نتائج التوسع اقتصاديا ࢭʏ النقط التالية: 

ɠاݍݵضروات  - الفلاحية  المنتجات  من  بمجموعة  للمدينة  رئʋؠۜܣ  كمزود  الضاحية  مجال   ʄعڴ القضاء 

 ومشتقات اݍݰليب واݍݰبوب. 

اڲʄ المدينة من المناطق الأخرى ȊسȎب  - الواردة  المنتوجات  ࢭʏ ارتفاع تɢلفة  المساɸمة Ȋشɢل غ؈ف مباشر 

  فارق المسافة. 

  بيȁيا:  -9-4

  : اɲعɢاسات التوسع اݍݰضري عڴʄ اݝݨال البيۖܣ 08الصورة رقم

 ܧݵظۜܣالمصدر: تصور 

ݳ الصورة أعلاه فإن النتائج البيȁية الناتجة عن دينامية التوسع بالمدينة Ȋعيدة عن اݍݰصر،   كما توܷ

وʈمكن ملاحظة ɸذا الامر من خلال معطيات الصورة؛ حيث يȘب؈ن أن ترȋة المنطقة متدɸورة Ȋشɢل كب؈ف وت؅فاجع  
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ȊسȎب مخلفات مواد البناء والنفايات الم؇قلية، إضافة اڲʄ تراجع الغطاء النباȖي بالمنطقة و يبدو ذلك Ȋشɢل أك؆ف  

فت؄فز   اݍݰضري  اݝݨال  لɺذا  المشɢلة  الزʈات؈ن  أما  كب؈ف،  Ȋشɢل  وم؅فاجع  منفتح  أنه  القول  يمكن  بحيث  تأث؈فا 

الۘܣ أخذت فٕڈا ɸذه الصورة ࢭʏ ح؈ن أن الزʈات؈ن الاخرى ࢭʏ   أغصاٰڈا وأفناٰڈا Ȋشɢل يظɺر أٰڈا غ؈ف مورقة ࢭʏ الف؅فة

  مناطق محاذية مورقة و مزɸرة. 

  : تراجع أܧݨار الɢالبتʋس بالمنطقة اݝݨاورة لتجزئة الرʈحان 09رقمالصورة 

  
  المصدر: تصوʈر ܧݵظۜܣ

من النتائج البيȁية الاخرى للتوسع العمراɲي القضاء المباشر عڴʄ بقايا أܧݨار الɢالبتʋس الۘܣ Ȗعود لف؅فة 

اݍݰماية بالمنطقة المسماة ''لغوʈبة''؛ حيث تب؈ن الصورة تراجع لɺذا الغطاء الذي ʇعت؄ف بمثابة تراث بيۖܣ. كما أن  

تم طمسɺا وتدم؈ف معالمɺا، وȋدورɸا Ȗش؈ف اڲʄ ف؅فة ɠانت فٕڈا  السواࢮʏ الۘܣ تمر من المنطقة القايدية والعقوȋية قد 

المنطقة Ȗستقبل Ȗساقطات مطرʈة مɺمة تنعكس عڴɸ ʄذه اݝݨالات ومن الناحية التارʈخية ʇعت؄ف فضاء لغوʈبة 

الغبار   آثار  من  اݝݨاورة  الاحياء  يح׿ܣ  وحزاما  المسافرʈن،  لاس؅فاحة  ومحطة  اݝݨاورة  للساكنة  طبيعيا  مت؇قɸا 

الرʈاح خصوصا ࢭʏ فصل الصيف. ومن الناحية الإنباتية يتطلب ɸذا النوع من الأܧݨار ف؅فة إنبات طوʈلة، وɸنا  و 

 يتجڴʄ مدى التخرʈب الذي Ȗعرض له ɸذا اݝݨال بفعل حركة التعم؈ف المȘسارعة.  

10-  :ʏتوصيات لݏݰد من اسْڈلاك اݝݨال الفلاڌ  

  ʏالية ونق؅فح ࢭɢذه الاشɺلݏݰد من الْڈام اݝݨالات الزراعية وجب اتخاذ مجموعة من الاجراءات الملائمة ل

  ɸذا الصدد التوصيات التالية:

   بناء البقع الفارغة ʄܨݨيع عڴȘية من اجل الɴة الغ؈ف مبʈحصاء الأراعۜܣ اݍݰضر୒مراجعة أثمنة العقار و

 ࢭʏ التجزئات السكنية. 

 .ي صارمȖق نظام معلوماʈة عن طرȋة عمليات المضارȋتقن؈ن شراء الأراعۜܣ والبقع ومحار 
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   شروط تحديد  مع  الفلاحية  اݝݨالات  حساب   ʄعڴ التوسع  يمنع  التعم؈ف  مدونة  ضمن  قانون  إصدار 

 الاستȞناء.

  ية وذلك بتغي؈ف دفاتر التحملات لبعضɴالمنازل المب ʏادة عدد الطوابق ࢭʈق زʈالتوسع العمودي عن طر

 التجزئات .  

   وح.  التوحيد اتجاهȋق بۚܣ ملال وجماعة المرʈتعم؈ف نحو محور طر 

  .ةʈتون داخل المناطق اݍݰضرʈالمناطق المغروسة بالز ʄاݍݰفاظ عڴ 

  .ضمنه ʏخصوصية اݝݨال الفلاڌ ʄللمدينة عڴ ʏاعداد التصميم الْڈيئة اݍݰاڲ ʏالتنصيص ࢭ 

  .حساب اݝݨال الاخضر ʄل الفاعل؈ن والمتدخل؈ن قبل اتخاذ القرار بالتوسع عڴɠ شارةȘاس 

  .حداث مدينة جديدة بمنطقة اݍݨبيل୒خلق و 

 .ʏܨݨيع السكن الاجتماڤȖ 

  .ثمار فٕڈاȘ؈ن الذين يقتنون الأراعۜܣ الفلاحية للاسʈالمنعش؈ن العقار ʄبة عڴʈسبة الضرɲ رفع 

  .ضرورة تدخل الدولة من جديد لتقن؈ن وضبط سوق العقار 

  السكن الاقتصادي فٕڈا.البحث عن الأراعۜܣ الفارغة والأراعۜܣ الصماء غ؈ف الصاݍݰة للزراعة لبناء 

   خصوصا المغرȋية  البادية  تجɺ؈ق   ʄعڴ والعمل  القروʈة  الݤݨرة  من  واݍݰد  الɺامآۜܣ  السكن  محارȋة 

 .بالمناطق شبه اݍݨافة الۘܣ تتم؈ق بطردɸا لساكنْڈا تجاه المدن اݝݨاورة

  خاتمة:

حقبة وع؄ف Ȋعض القوان؈ن  ختاما فإن الإشɢالية موضوع الدراسة الذي اشتغلنا عليه، ورغم تناولɺا منذ 

العقارʈة الۘܣ ɠانت تنص دائما عڴʄ حماية الأراعۜܣ الفلاحية من التوسع العمراɲي الۘܣ ɠانت مجرد وثائق توجٕڈية،  

فإن ɸذه القوان؈ن مجتمعة لم تؤد ࢭʏ غالب الأحيان إڲʄ نتائج عكسية، والفوعۜܢ ࢭʏ التعم؈ف ࢭʏ ظل ضعف الرصيد  

  ʉع. العقاري والبحث عن الرȋح السر 

إن واقع اݍݰال اليوم يب؈ن بأننا أمام وضعية شاذة ب؈ن وج۴ܣ نظر فلاحية من جɺة، وحضرʈة من جɺة  

 ʏالفلاڌ اݝݨال   ʄعڴ يحافظ  عقاري  رصيد  بتوف؈ف  اݍݰضري  للمجال  تنظيما  يتطلب  بئڈما  والتوفيق  اخرى، 

ت اݍݨبيلات  نحو منطقة  التعم؈ف  اتجاه  Ȗغي؈ف  ɸو  فاݍݰل  السياق  ɸذا  مɺمة ومساعدة  الضاحوي، وضمن  بقى 

وخطوة جرʈئة من الناحية العلمية لتجاوز مثل ɸذا الإشɢال ولنمو مدينة دون خݏݵلة عناصرɸا البيȁية، وɸذا  

  ɸو المأمول بقلعة السراغنة ࢭʏ المستقبل القرʈب. 

و٭ڈذا فان اتجاه التعم؈ف ɠلما ɠان مضبوطا ومدروسا من قبل الفاعل؈ن اݝݰلي؈ن، ɠلما ساɸم ࢭʏ تحديد 

ورسم المعالم الأساسية للمدينة الۘܣ نرʈد مع خصوصياٮڈا البيȁية واݍݨمالية الۘܣ تضمن لɺا استدامة خضراء  

  وتوازنا ب؈ن اݝݨال المبۚܣ واݝݨال الاخضر ٭ڈا. 
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التعم؈ف   ميدان   ʏࢭ العمومي؈ن واݍݵواص  الفاعل؈ن  ب؈ن  بالتɴسيق  ايضا  وʈبقى حل ɸذه المعادلة مرتبطا 

  وسياسة المدينة لݏݰيلولة دون اسْڈداف اݝݨال الضاحوي ɠلما ازداد الطلب عڴʄ السكن بɢل أنواعه. 
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